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UVOD :

V zmysle zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorSich predpisov navrhovana ¢innost’ - stavba
,Bytové domy Vlarska - Kramare, 84 b.j., Bratislava“ spifa kritéria podla § 18 tohto zakona
a prekracuje prahovu hodnotu uvedenu v prilohe €. 8 zakona v kapitole 9 InfraStruktara po-
loZzka €. 16 b) Projekty rozvoja obci vratane statickej dopravy od 100 do 500 stojisk, preto
podlieha zistovaciemu konaniu podla zakona.

V rieSeni statickej dopravy je pre potreby obyvatelov navrhnutych 158 parkovacich miest.
Predkladany zamer je vypracovany podla prilohy €. 9 zdkona. Okresny Urad Bratislava,
odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek
Zivotného prostredia na zaklade Ziadosti upust'a od poziadavky variantného rieSenie
zameru - stanovisko €.j. OU-BA-OSZP3-2014/081755/SIA/lI-EIA zo dha 13.10.2014 (vid
VII/2)

l. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVATELOVI

1. Nazov: FORESPO REALITY 1 a.s.,
2. ldentifikaéné Cislo : 47 254 793
3. Sidlo: Karloveska 34, 841 04 Bratislava
4. Povereny zastupca navrhovatela: Ing. Vladimir Salkovic,
predseda predstavenstva
5. Kontaktna osoba a miesto konzultacie: Ing. arch. Pavol Gejdos,

mobil: 0903 246 955
e-mail; gejdosatelier@gmail.com

1. ZAKLADNE UDAJE O NAVRHOVANEJ CINNOSTI
1. Nazov
Bytové domy Vlarska - Kramare, 84 b.j., Bratislava

2. Ugel
Ugelom navrhovanej &innosti je vybudovanie 2-och objektov s 84 bytmi a ich
predaj. Suc¢astou je vybudovanie 158 parkovacich miest (v objekte 118 a 40 na
teréne).

3. Uzivatel
FORESPO REALITY 1 a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava, resp. buduci
vlastnici bytov

4. Charakter navrhovanej éinnosti
Ide o novu &innost - byvanie, pdvodna €innost — 11 uzitkovych zahrad

5.  Umiestnenie navrhovanej ¢innosti
Vystavba na pozemoch — parcelné ¢islo 19470/1, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69,
70, 71 a 249 - Bratislava, k. 0. Vinohrady, Mestska ¢ast — Nové Mesto, (miestna
Cast’ Kramare), okres Bratislva Ill a kraj — Bratislavsky. Lokalita na realizaciu navr-
hovanej €innosti je pristupna z mesta lavym odboc¢enim z VIarskej ul. po novej
komunikacii (jej prva €ast — odboCenie z Vlarskej ul. sa v su€asnosti realizuje —
sucast susednej stavby ,40 b.j. Vlarska“. Uzemie sa nachadza v zastavanom
uzemi mesta na Kramaroch. Na severovychode hrani¢i so susednym obytnym
domom, na juhovychode a 3-omi objektami ubytovni Ministerstva zdravotnictva, na
juhozapade s nezastavanym pozemkom Narodného Ustavu srdcovych a cievnych
choréb a.s. a na severozapade s aredlom Narodného onkologického Ustavu. Na
pozemkoch navrhovanej ¢innosti sa nachadzaju ovocné stromy. Na 8 z nich je
nutny suhlas na ich vyrub (Dendrologicky posudok, vid VII.1.).



6. Prehladna situacia umiestnenia navrhovanej €innosti

Poloha rieSeného Uzemia

7. Termin zacatia a skonéenia vystavby a prevadzky navrhovanej €innosti
Zacatie vystavby: v r. 09/2015 po ziskani stavebného povolenia
Ukonc&enie vystavby: v r. 07/2017
Po skolaudovani a predaiji bytov zaéne prevadzka navrhovanej ¢innosti — byvanie.

8. Struény opis technického a technologického rieSenia
8.1. Variant zameru navrhovanej éinnosti
Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory:
SO - 01 Blok A,
SO -02 Blok B
SO - 03 Komunikéacia, spevnené plochy a plochy odstavnych stojisk
SO - 04 Elektricka NN pripojka,
SO - 05 Pripojka plynu,
SO - 06 Rozvod vody, poziarny vodovod a pozZiarna nadrz,
SO - 07 Rozvod splaskovej kanalizacie,
SO - 08 Rozvod dazdovej Cistej kanalizacie a retenCna nadrz
SO - 09 Rozvod dazdovej zaolejovanej kanal a odlu¢ovac ropnych latok,
SO - 10 Telekomunikaéna pripojka
Ide o vystavbu dvoch identickych objektov — blok A a B s 2x42 b.j.. Kazdy blok ma
uliénu a dvornu €ast. Uli¢né €asti maju 3 NP a dvorné 4 NP a na oboch objektoch
je streSné podlazie s plochou max. 50% z plochy posledného. Z dévodu optimal-
neho umiestnenia objektov v danom svazitom teréne maju uli¢éna ¢ast bloku A
a dvornd Cast bloku B 2 PP a dvorna €ast bloku A a uli¢na ¢ast bloku B 3 PP a tie
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su vyuzivané najma na parkovanie (s po¢tom 108). Kazdy blok ma v uli¢nej

a dvornej Casti samostatné vstupy, vytahy a schodiska. V uli¢nej ¢asti kazdého
bloku je 24 b.j. a v dvornej 18 b.j. spolu 42. Vymery a dispozicie bytov, rieSnia
vnutornych stojisk, technického a domového vybavenia su zrejmé z grafickej

Casti dokumentéacie. Konfiguracia terénu s prevySenim cca 10 m mé vplyv na
osadenie objektov do terénu, jeho ¢lenenie a tym aj na dispoziciu a vlastnu
prevadzku. Pristup do objektov je z priebeZného chodnika popri komunikacii
trasovenej pred uli€énymi kridlami oboch blokov. Z nej je tiez umoZneny vjazd aut
rampami s minimalnym sklonom do vnutornych stojisk. Kazdy byt ma samostatné
meranie spotreby médii. Elektromery vSetkych bytov budu umiestnené v samo-
statnej miestnosti pri vstupe do kazdej ¢asti domu. V 1. PP bloku B je navrhnuta
spolo¢na kotolfha pre oba bloky. Velkost bytov a ich skladba (2-,3- a 4-izbové) su
vysledkom aktualnych potrieb trhu s bytmi pri zohladneni podmienok a danosti
lokality. Z celkového poctu 84 b.j. je najviac 2-izbovych bytov (59,52%) s priemer-
nou vymerou do 58 m2, 3-izbovych bytov (38,10%) s priemernou vymerou do 76 m2
a 4-izbovych (2,38%) s priemernou vymerou do 98 m2. Konstrukéne su objekty rie-
Sené ako kombinovany stenovo-stipovy systém s nosnymi konstrukciami z mono-
litického Zelezobetonu. Nosné steny su uvazované predovsetkym po celom obvo-
de ako sucast obvodoveého plasta a v miestach komunikaénych jadier (vytah,
schodisko). Naproti tomu nosné stipy st navrhnuté vyhradne vo vnatornej
dispozicii, ktora je tym maximalne uvolnend pre variabilné ¢lenenie obytnych
priestorov. Konstrukéna vySka podzemnych podlazi je 2,7 m, vyska typickych
nadzemnych podlazi je 2,9 m. Konstruk&na vySka podlazi pod ustupujdcimi pod-
laZiami je zvySena s ohfadom na streSné vrstvy. Zadmerom architektonicke;j
koncepcie je dosiahnut pokojné pésobenie objektov v prostredi s prevahou zelene.
Bytové domy budu mat rovnaky jednoduchy architektonicky vzhlad a vyraz, na
ktoré ma vplyv ¢lenenie kompozi¢nych prvkov — horizontalne posunutie okennych
otvorov (vratane rieSenia farebnych medziokennych stien) a balkény. Akcent
objektu spociva v navrhu streSného podlazia v odliSnom materidlovom a farebnom
prevedeni (obklad fasadnymi doskami a celosklenené steny orientované k te-
rasam). Fasady objektov su navrhnuté ako jednoduché v jednotnom farebnom
tone. Na vstupy do objektu (so zadverim) bude pouzity obkladovy material.
Nastupné priestory pred vstupmi do objektov budi rieSené ako exteriérovy dizajn

- mobilna zelen, lavi¢ky, osvetlenie, dlazby. Farebnost a materialové rieSenie
objektu bude presne uréené v naslednom stupni PD. Sucastou rieSenia objektov
budu aj upravy terénu (vykopy a nasypy) a rieSenie zelene. Na rieSenom tuzemi

sa nachadzaju tri vzrastlé hodnotné ovocné stromy, ktorych poloha je v dostato¢nej
vzdialenosti od stavebnych objektov a preto buda zachované. Pocas vystavby
budl ochranené a dodavatel bude zmluvne sankcionovany pre pripad ich posko-
denia. Vysadba stromov bude realizovana podla planu nahradnej vysadby - vid
Dendrologicky posudok (vypracovany ing. Serbinovou, krajinnou architektkou -
10.2014) v suvislosti s nevyhnutnym vyrubom 8-mich ovocnych stromov. Techno-
logické zariadenia su kotolna, vytahy (4 ks), vzduchotechnika pre stojiska v pod-
zemnych podlaZiach a zariadenia dazdovej kanalizacie

Zdroj tepla - vyroba tepelnej energie na vykurovanie i pripravu TPV bude rieSena vo
vlastnej kotolni - samostatnej miestnosti na 1. PP bloku B. Ako palivova zakladna je
pre kotolfiu uvazovany zemny plyn. Pre potreby tepelnej energie st navrhnuté sta-
cionarne kondenzaéné dva kotle zn. Viessmann typ Vitocrossal 200 CM2. Kotolha
bude projektovana na konstantny teplotny spad vykurovacej vody 70/50 °C. Odvod
spalin bude od kazdého kotla rieSeny samostatne. Dymovody budu vedené v objekte
a vyvedené 1,5 m nad strechu. Prevadzkou kotolne budu vznikat latky znecistujuce
ovzdusSie. Tieto budu odvadzané do ovzdusia, ¢im sa kotolfia hodnoti podla zakona
€. 318/2012 Z.z. o ovzdusi ako novy stacionarny zdroj znecistovania ovzdusSia.
Podrla vyhlasky MZP SR ¢&. 410/2012 Z.z. priloha &. 1 je pre tito kotolfiu s menovitym
prikonom MTP = 35 kW navrhovana nasledovna kategorizacia zdroja znecistovania:
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Palivovo - energeticky priemysel - technologické celky obsahujlce stacionarne
zariadenia s inStalovanym suhrnnym menovitym tepelnym prikonom 50 > MTP = 0,3
MW stredny zdroj. Na kotolfiu budd nadvazovat podruzné dve odovzdavacie stanice
tepla (OST) a od nich budu vedené rozvody do jednotlivych bytov.

Vytahy - do oboch blokov su navrhnuté 4 rovnaké osobné vytahy typu HOV 450 s

nosnostou 450 kg pre 6 0séb s hydraulickym pohonom so 7-imi stanicami. Dvere
kabiny st automatické teleskopické dvojpanelové 800x2000 mm s reverznou foto-
bunkou. Sachtové dvere st automatické centralne dvojpanelové 800x2000 mm.
Svetly rozmer Sachty je 1400x1650 a priehlberi - 1100 mm. Strojoviia je navrhnuta
v najnizsich podlaziach pod schodiskami. PoZzadovany el. prikon je 9 kW. Navrh-
nuty vytah je vhodny na prepravu os6b s obmedzenou schopnostou pohybu.
Vzduchotechnika vnutornych stojisk. Vetranie stojisk v podzemnych podlaziach
bude nutené s odsavanim vzduchu z priestoru vzduchovymi potrubiami instalo-
vanymi pod stropom a nad podlahou. Odvod vzduchu bude zabezpeceny venti-
latormi a bude vyvedeny nad strechu vo vySke 1,5 m dvojicou potrubi. Vetranie
je podtlakové a privod vzduchu bude z vonkajSieho prostredia neuztvaratefnymi
otvormi na obvodovej stene. Minimalne mnoZstvo odsavaného vzduchu na jedno
parkovacie miesto je 300 m3/hod. Ovladanie ventilatorov bude cez senzory rea-
gujuce na koncentraciu CO.
Dazdova kanalizacia bude odvadzat vody z povrchového odtoku (dazdové) zo
spevnenych pléch a striech. Dazdova voda z Uzemia bude odvedena zberaémi
do podzemnej prefabrikovanej retenénej nadrze V=90m3 a riadene vypustana
potrubim do pripojky splaskovej kanalizacie. Odtok vod je povoleny s podmienkou
prirodzeného odtoku ako by Gzemie nebolo zastavané. Riadeny odtok z retencne;j
nadrze bude zabezpeceny virovym ventilom. Strechy budu od odkanalizované
pripojkami gravitacnej kanalizacie do retencnej nadrze. Pred napojenim dazdovej
kanalizacie zo strechy do reten¢nej nadrze bude filtracna Sachta. Odvodnenie
vpustov a liniovych zlabov zo spevnenej plochy bude do dazdovej kanalizacie
cez odluCovac olejov a ropnych latok ORL 40 s docistovanim. Urbanisticko-
architektonické rieSenie (dispozicia, prevadzka, architektdra celku i prvkov), kon-
Strukéno-stavebné rieSenie (konstrukény systém, parametre objektu a stavebno
-technické principy), technické vybavenie a napojenie objektov na technicku infra-
Struktdru su zdokumentované v rozsahu — Dokumentécie pre Uzemné rozhodnutie
vid — grafickd ¢ast, M = 1:1 000, 1:500 a 1:200.

9. Zddvodnenie potreby navrhovanej €innosti v danej lokalite (pozitiva a negativa
Lokalita sa nachadza na Kramaroch, kde je byvanie realizované v nizkopodlaznej
zastavbe s vysokym podielom zelene a v blizkosti centra mesta.

9.1. Pozitiva
O byvanie na Kramaroch je zaujem — ich polohova hodnota je z hladiska kvality
byvania vysoko cenen&. Navrhovana ¢innost v danej lokalite je v sulade so
schvalenym Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, kde je definovana ako rozvojové
Uzemie urené na nizkopodlaznu zastavbu s funkénou naplfiou byvanie. Pre realiza-
ciu boli stanovené podmienky zastavby, ktoré su v celom rozsahu spinené (vid
Uzemno-planovaciu informaciu zo dfia 09.8.2013, ¢.j. MAGS ORM 50954/13-307453
a Vykresovu z Dokumentéacie pre Gzemné rozhodnutie). Medzi dalSie pozitiva potreby
navrhovanej €innosti
v danej lokalite patria nasledovné skuto€nosti:

- blizkost’ centra mesta

- blizkost mestského lesoparku a zeleri v kontaktnom okoli (hlavne v susednom
areali Narodného onkologického Ustavu)

- vhodna velkost, orientacia a sklon pozemku, na ktorom je mozné komplexne
realizovat investorom pozadovanu navrhovanu &innost' a to pri su¢asnom splneni
podmienok zastavby stanovenych Magistratom hl. mesta Bratislavy

- vhodné podmienky napojenia na dopravnu a technickl infrastruktdru
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- ochota povodnych vlastnikov odpredat’ svoje zahrady pre ucely navrhovanej €in-

nosti (pre byvanie v nizkopodlaznej zastavbe)

- nespornym faktom, je Ze ide pravdepodobne o zastavbu jednej z poslednych loka-
lit na Kramaroch uréenej na byvanie

. Negativa

Medzi negativa potreby navrhovanej ¢innosti v danej lokalite patria nasledovné

skuto€nosti:

- Casové zdrzanie v dopravnej $picke na Kramaroch, Prazskej a Brnianskej (ale je
obdobné ako v inych ¢astiach mesta)

- vplyvom realizacie — stavebnej €innosti déjde k do€asnému zniZeniu kvality byva-
nia v bezprostrednom susedstve. Toto je moZné z €asti eliminovat disciplinovanym
a zodpovednym pristupom dodavatela stavby, ale i jeho kontrolou a postihom

- umiestnenie navrhovanej €innosti vyzaduje vyrub 8 ks ovocnych stromov ale budu
nahradené novou vysadbou a €ast z ich spolo¢enskej hodnoty investor poukaze na
$pecialny fond MC Nové Mesto.

. Celkové naklady
Predpokladané naklady su cca 6 mil. EUR

. Dotknuta obec
Hlavné mesto SR Bratislava
Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto

. Dotknuty samospravny kraj
Bratislavsky samospravny kraj

. Dotknuté organy

Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR

Ministerstvo narodnej obrany, agentira spravy majetku

Krajsky pamiatkovy Urad Bratislava

Krajské riaditelstvo policajného zboru, krajsky dopravny inSpektorat
Okresny Urad Bratislava odbor starostlivosti o Zivotné prostredie
Okresny urad Bratislava odbor krizového riadenia

Regionalny Urad verejného zdravotnictva, Bratislava

Okresné riaditel'stvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave

Povolujuci organ
Povolujucim organom v zmysle zakona ¢&. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie je Okresny Urad Zivotného prostredia v Bratislave

Pre navrhovanu &innost je povolujicim organom Stavebny Grad Bratislava MC
Nové Mesto

Rezortny organ
Ministerstvo dopravy, post a telekomunikacii SR

Druh pozadovaného povolenia navrhovanej €innosti podl'a osobitnych
predpisov

Pre realizaciu navrhovanej &innosti a pre zahajenie ¢innosti je potrebné ziskat
nasledovné povolenia:

a) v zmysle zakona €. 50/1976 Z.z. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku -
stavebny zakon

- Uzemné rozhodnutie

- stavebné povolenie

- kolaudaéné rozhodnutie

b) v zmysle zakona 364/2004 Z.z. o vodach
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17.

1.
1.1

1.2.

1.3.

- vodopravne povolenie
- povolenie na uZivanie vodopravnych zariadeni

Vyjadrenie o predpokladanych vplyvoch zameru presahujicich Statne hranice
Navrhovany zamer nebude mat vplyv na Zivotné prostredie presahujuci Statne hranice
podla prilohy €. 13 zakona ¢&. 24/2006 Z.z.

ZAKLADNE INFORMACIE O SUCASNOM STAVE ZP DOTKNUTEHO UZEMIA
Vzhlfadom na skutocnost, Ze ide o prostredie mestského charakteru su tu uvedené
iba tie informacie o su¢asnom stave Zivotného prostredia, ktoré maju vypovednu
hodnotu o dotknutom Uzemi a su relevantné pre predkladanu navrhovanu &innost

Charakteristika prirodného prostredia vratane chranenych Gzemi
Geomorfologicka charakteristika, geologické a pédne pomery

Predmetné uzemie je suCastou Malych Karpat, ktoré tvori granitoidny masiv a na-
chadza v jeho juhovychodnom udoli. Granitoidy s tu znacne mechanicky porusené
z periglacialnych obdobi. Podla zakladnych typov erézno-denudacéného reliéfu je
zaujmové Uzemie tvorené vrchovinovym reli€fom. Charakteristické su pre tuto cast
masivu horniny zo skupiny granitu a kremitého granodioritu, po€etné su i pegmatity
tvoriace Zily ako aj Zulové facie. InZiniersko-geologicky prieskum na rieSenom tUzemi
zatial nebol vykonany. Podla informacii zo susedného pozemku (novo postaveny
bytovy dom) a z geologickych prieskumov v okoli mozno konstatovat, Ze zakladovu
pbdu tvoria (v hr. 1-2 m) sedimenty — hlinito-piescitych zemin premieSanych hrubo
Glomkovitymi granitmi triedy F3 — F4 tuhej az pevnej konzistencie. HlbSie je pod
vrstvou eltvia (hlinité piesky jemno — strednozrné s tlomkami granitov — trieda S1

a S3) sa nachadza rozpukany a navetrany skalny podklad. Uzemie je stabilné a patri
do oblasti so 7° MSK-64 stupnice, preto sa musia stavebné konstrukcie pocitat

a navrhnut na seizmické zatazenie. Na Kramaroch sa nenachadza Ziadne priesku-
move a chranené loZiskové tzemie ani dobyvaci priestor. V rieSenom Uzemi navr-
hovanej €innosti bolo realizované intenzivne zahradkarske vyuZzivanie, mozno tu
predpokladat’ pritomnost antropozeme. V lokalite sa vyvinuli pody typu kultizem a
antrozem.

Klimatické a hydrologické pomery

Zaujmové Uzemie je zaradené do teplej klimatickej oblasti, do okrsku teplého, suché-
ho s chladnou zimou. Priemerné teploty dosahuju 9,5°C, najnizSie st v mesiacoch
februar — 0,1°C a najvysSie teploty st v mesiacoch jul — 20°C a august — 19,3°C.
Priemerny pocet mrazovych dni v roku je 91,2 a ladovych dni je 30. Péda premfiza
do hibky 90 cm. Devinskou branou pradia do Podunajskej niziny vzduchové hmoty
zo severozapadu a severu. RieSena lokalita sa vyznacuje zna¢nou veternostou —
prevladajucim prudenim je SZ (s vy$Sou rychlostou - priemerne 4-5 m/s) a SV (0 2
m/s nizSou) smer. Ro¢ny priemer zrazok je 657 mm, najmenej je to v mesiacoch
februar — 39 mm a najviac v mesiacoch jul — 70 mm a november — 69 mm. V lokalite
ani v okoli sa nenachadza vodny tok (najblizSim je potok Vydrica). Smer pradenia
podzemnych vdd v Gzemi je od SZ k JV. Na Kramaroch sa nenachadza Ziadny zdroj
geotermalnych vod, prirodne lie€ivy zdroj a zdroj mineralnych véd.

Fauna, fléra, vegetacia

Podla zoogeografického €lenenia z hfadiska limnického biocyklu patri Zivoci§stvo
tejto oblasti do pontokaspickej provincie, severopontického Useku, podunajského
okresuzapadoslovenska €ast. Faunisticky podfa zivo€iSnych regiénov patri Uzemie
do provincie Vnutrokarpatskej znizeniny, Pandnskej oblasti, juhoslovenského obvodu
okrsok dunajsky. V SirSom Uzemi lokality sa nachadzaju druhy zZivo€ichov, ktoré sa
adaptovali na urbanizované prostredie v kontakte s lesnym masivom Malych Karpat
- rbzne druhy chrobékov, bzddch a rovnokridlovcov. Z vtakov su zastipené holub
hrivnak, hrdlicka zahradna, drozd &ierny, sykorka velka, straka oby¢ajna, vrabec
domovy, beloritka, lastovicka domova, havran €ierny a pod. Z cicavcov sa tu vysky-
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tuju jez zapadoeuropsky, mys domova, krt, potkan oby&ajny a dalSie.

Podla fytogeografického-vegetacného €lenenia patri lokalita navrhovanej ¢innosti do
dubovej zény, nizinnej podzény s charkterom dlhodobo antropogéne vyuZzivanej a
zmenenej krajiny. Z hladiska biotopov sa v kontakthom Gzemi Malych Karpat vysky-
tuju biotopy narodného vyznamu — dubovo-hrabové lesy tizemia patria do biotopu
Ls2.1, - bukové lesy Uzemia patria do biotopu Ls5.1. Dotknuté Gzemie sa nachadza
v kontakte s izemim CHKO Malé Karpaty (bola vyhlasena vyhlaskou MZP SR &.
543/2002 Z.z.) preto plati v uzemi druhy stuperi ochrany.

Sucasny stav vegetacie je vyrazne pozmeneny. Pévodna vegetacia bola odstrane-
na a nahradena sekundarnymi spolo¢enstvami. Pravdepodobna genéza lokality —

z pévodného lesného porastu vznikli pasienky, z nich nasledne zahrady, ktoré su
doteraz oplotené a tym je vylu€eny vstup vacsich zivoc&ichov. V predmetnom tzemi
ani v jeho bezprostrednom okoli sa nevyskytuju vzacne, zriedkavé alebo ohrozené
druhy rastlin a zivo€ichov a tieZ sa tu nenachadzaju chranené stromy.

Krajina, krajinny obraz, stabilita, ochrana, scenéria

. Struktura krajiny, krajinny obraz a scenéria

Struktaru krajiny z okolia navrhovanej &innosti mozno charakterizovat ako mestské

prostredie s rozptylenou zastavbou (s prevahou obytnej funkcie) doplnenou zelefiou.

Zastavbu tvori Struktara nizkopodlaznych bytovych, rodinnych domov a zdravotni-

kych zariadeni. Zelen tvoria zahrady rodinnych domov, doplinkova zelen pri bytovych

domoch a arealova zeleri zdravotnickych zariadeni. Zastavba a zelen su vhodne

skibené s tym, Ze vo vy$8ich polohach previada zelef aZ do lesného masivu. Uvede-

nej Struktare krajiny zodpoveda aj krajinny obraz a scenéria prostredia Kramarov.

Vysoké hodnotenie krajinného pdsobenia a jeho vizualnej stranky spociva v zaujme

o byvanie a vySSia polohova hodnota, ktora je premietnutd do vySSej ceny za byty.

Scenéria mestskej krajiny v predmetnom Uzemi sa nevyznacuje vyraznymi 0sobi-

tostami alebo znaénym estetickym posobenim. Pozitivne pdsobia niektoré objekty z

architektonického hladiska - hlavne niektoré nové rodinné domy. V niektorych ¢as-

tiach v okoli velmi vyrazne pdsobia enklavy masivnej zelene — potlacaju zastavbu.

Uzemny systém ekologickej stability

Tento systém vytvara v krajinnom priestore siet, ktora:

- zabezpecuje Uzemnu ochranu vSetkym ekologickym hodnotam v Gzemi

- vymedzuje priestory pre trvall existenciu rastlinnych a zivo&isnych spoloenstiev
typickych pre dany regién — biocentra (maju charakter jadrovych tzemi ako eko-
stabilizator v krajine)

- umoznuju migraciu a vymenu genetickych informacii zivych organizmov — biokori-
dory

- zlepSuje pdédoochranné, klimatické a ekostabilizacné podmienky v Uzemi.

V rdmci mnoZstva materiadlov Uzemného systému ekologickej stability, ktoré boli

vypracovavané pre Bratislavu boli vy€lenené viaceré typy:

- biocentier — do rieSeného Uzemia nezasahuju Ziadne ani miestneho vyznamu

- biokoridorov — provincionélny vedie Malymi Karpatmi a nadregionalneho vyznamu
Juhovychodné svahy Malych Karpat a regionalneho vyznamu Vydrica s pritokmi

- genofondov - vyznamné lokality sa nachadzaju v lesnatych Gzemiach Malych
Karpét a v SirSom okoli su to - Kamzik, Koliba — StrdZe a Vydrica a pritoky

VsSetky vyznamnejSie ekologicky hodnotné lokality su vo vacsej vzdialenosti od

rieSeného Uzemia a preto ich realizacia navrhovanej ¢innosti neovplyvni.

Ochrana

Na Uzemi navrhovanej ¢innosti a ani v jeho blizkosti sa nenachadza Ziadne chrane-

né Uzemie alebo chranené prvky prirodného prostredia. Lokalita je v SirSom kon-

takte cca 300 m s CHKO Malé Karpaty, v rdmci ktorého je aj chranené vtacie uzemie

(SKCHVUO014). Vo vzdialenosti cca 500 m od uzemia navrhovanej €innosti sa na-

chadza lokalita (jedna z 11-ich v meste) eur6pského vyznamu— Vydrica (SKUEV0388).

Do Uuzemia navrhovanej ¢innosti nezasahuje ziadna Ramsarska lokalita ani lokality
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siete EMERALD.

Obyvatelstvo jeho aktivity. infrasStruktara a kultarnohistorické hodnoty uzemia

. Obyvatelstvo a jeho aktivity

Z demografickych udajov Bratislava — Nové Mesto vyplyva, Ze populacia je pomerne
mlada s trendom postupného starnutia. ZvySena mortalita je eliminovana migraciou
do Bratislavy pre lepSie ekonomické podmienky. V ramci mesta taktiez prebieha trend
pomalého premiestriovania obyvatelov. Sucasny investi¢no-Gverovy systém vystavby
bytov je najvyraznejSim faktorom tohto trendu. Investor chce vytvorit' zisk predajom
bytov a banky maju vypracovany systém Uverovej optimalnosti zamerany hlavne na
mladého klienta v produktivnom veku. Tomuto trendu sa teraz podriaduje velkostna
skladba a vymera bytov. V oblasti Kramarov chcu byvat predovSetkym ludia, ktorym
vyhovuje toto krajinné prostredie so znaénym podielom zelene a blizkost’ lesa Malych
Karpat. V poslednom obdobi doSlo k vyraznému zvySeniu Sportovo- rekreacnych
aktivit v celej juznej oblasti Malych Karpat a hlavne Koliby a Kramarov. V SirSom okoli
lokality sa nachadzaju zdravotnicke zariadenia, u ktorych je predpoklad prestavieb.
Taktiez sa tu nachadzaju pozemky uréené na dotvorenie potrieb zdravotnictva - dojde
perspektivne k zvySeniu poc¢tu pracovnych prilezitosti.

InfraStruktara

Dopravnd infrastruktura je na Uzemi Kraméarov vybudovana v dostato€énom rozsahu

a jej parametre su kritické iba v ¢ase dopravnych Spiciek rano (v smere do mesta)

a navecer (v smere z mesta). Prijazdova komunikacia Vlarska ul. ma dostato¢né
Sirkové parametre, v ramci ktorych je mozné zriadit' tu odboCovaci pruh favy s od-
bocenim do lokality navrhovanej ¢innosti. Linky MHD so zastavkami dostato¢ne
pokryvaju SirSie zaujmové Uzemie. Z hladiska technickej infrastruktary su vSetky jej
zlozky na Kramaroch dimenzované v dostato¢nych kapacitach. Su tak trasované,

Ze umoznia napojenie navrhovanej ¢innosti — bytové domy Standardnym sp6sobom
bez systémovych a technickych komplikacii. Z hfadiska obcianskej vybavenosti su
Kraméare prakticky dobudované a uz dnes mozno konstatovat, Ze potreby obyvatelov
mestskej Stvrte su saturované v dostatocnej miere. Z hladiska pracovnych prilezitosti
sa tu nachadza najvyssia koncentracia zdravotnickych zariadeni v Bratislave. Docha-
dzaju sem za pracou ale aj ako pacienti, resp. ich navstevy z celého mesta.
Kuntarnohistorické hodnoty Uzemia

Medzi kultirnohistoriské hodnoty v blizkom okoli mozno zaradit' niektoré objekty,
predovSetkym pre ich architektonické a estetické kvality.Medzi zapisané kultarne
pamiatky patri viacero objektov v priestore Zeleznej studniéky (IX. vodny mlyn, vodné
nadrze) a objekt byvalej fabriky Patrénky. Dalej je potrebné uviest Zeleznu studni¢ku
a Kolibu (tieto prostredia popri prirodnych, krajinnych a estetickych hodnotach maju
aj obsahové a vyznamové hodnoty).

Sucasny stav kvality zivotného prostredia vratane zdravia

Kramare a blizke okolie mozno charakterizovat ako mestské prostredie so stabilizo-
vanym stavom zivotného prostredia. Nedochadza tu k zmenam vo funkénom ¢leneni
a v priestorovom usporiadani. Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy definuje toto
urbanistické prostredia ako stabilizované (s malymi plochami na rozvoj). Zmeny tu
budu suvisiet s pozvolnou obnovou jestvujucej urbanistickej Struktary a zelene.

Z hladiska znecistenia ovzdusia su na tom najlepSie zapadné a severozapadné Casti
Bratislavy. Oblast Kramarov ma aj vzhfadom na smery prevladajuceho prudenia
pomerne Cisté ovzdusSie. Lokalita navrhovanej ¢innosti je mimo dosahu hluku a emisii
z hlavnych dopravnych komunikéacii Prazskej a Stromovej ul.. Hluk z VIarskej ul. je
tieneny objektami ubytovni Ministerstva zdravotnictva. Na rieSenom Uzemi a v jeho
SirSom okoli sa nenachadza divoka ani riadena skladka odpadu. Oblast Kramarov
patri k lokalitim s nizkym radénovym rizikom. Podla vyjadrenia RNDr. Richarda
Zona z Regionélneho dradu verejného zdravotnictva Bratislava nie su v lokalite
navrhovanej ¢innosti zvy$ené hodnoty radioaktivneho Ziarenia. Mozno konStatovat,
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Ze rieSené Uzemie patri v rdmci Bratislavy k prostrediu, ktoré sa vyznacuje pomerne
vysokou kvalitou Zivotného prostredia a nema negativne vplyvy na zdravie..

ZAKLADNE UDAJE O PREDPOKLADANYCH VPLYVOCH NAVRHOVANEJ
CINNOSTI NA ZIVOTNE PROSTREDIA VRATANE ZDRAVIA A O MOZNOSTIACH
OPATRENI NA ICH ZMIERNENIE

PoZiadavky na vstupy

. Zaber pédy

Pre realizaciu navrhovanej ¢innosti — podla LV €. 4835, 4836, 4837, 4840, 4841, 4842,
4845, 4846 a 6428 ide o druh pozemku - zahrady (4) a ostatna plocha (29) nie je
podla zastupcu Pozemkového fondu potrebny zaber pody (potrebné je iba ich
vyjadrenie k predmetnej Cinnosti).
Spotreba vody

Maximalna ro€na spotreba pitnej vody .................... Qr= 4599 m3/r

Poziarna voda potreba zdroj s prietokom 12l/s — poziarna nadrz s objemom 22mz2
Pripojka vody slizi na zasobovanie socidlnych miestnosti pithou vodou a tieZ zabez-
pecuje potrebu poZiarnej vody pre vnutorné hadicové systémy. Bytové domy budu
napojené na existujucu vodovodnu pripojku pre zahradkarov DN40. Bytové domy su
navrhnuté na pozemkoch byvalych zahradiek. Kapacita pripojky je pre potrebu bytov
nedostatoéna. Pripojka bude v celej dizke zrekon$truovana. Vodomerna zostava vo
fakturacnej vodomernej Sachte bude vymenena za DN50, pripojka vody bude po celej
dizke vymenena z DN40 na DN65. Nova &ast pripojky pokraduje do technicke;
miestnosti bytovych domov a v suterénnych priestoroch do technickych miestnosti.
Material: HDPE dn 75 x 4,5 PN 10 SDR17, diiky 67,00m.
Zasobovanie bytovych objektov pitnou vodou bude zabezpecené z vodovodnej
pripojky DN65, ktora je ukoncena pred objektom. Spotreba vody pre bytové domy
bude merana centralne vo vodomernej Sachte. Podruzné vodomerné zostavy budu
umiestnené na kazdom podlazi samostatne pre kazdy byt. Pripojka studenej vody
vstupi do objektu v suteréne v technickom priestore a dalej bude potrubie vedené
pod stropom 1.PP do technickych miestnosti zasobnikov TV, kde bude pokracovat
zvislé stupacie potrubie, ktoré bude zasobovat vSetky podlazia.Tepla voda sa bude
pripravovat’ samostatne pre oba domy v zasobnikovom ohrievaci. Zasobniky su
umiestnené v technickych miestnostiach. Vnutorny vodovod bude odvzduSneny cez
du pripeviiované k stavebnym konstrukciam pripeviiovacimi prvkami s gumenou
vystelkou proti prenosu hluku. Armatury budd umiestnené tak, aby boli volne pri-
stupné, kontrolovatelné a vymenitelné. Pripajacie potrubie vnutorného vodovodu
bude uloZené nad sebou prednostne v instalaénych stienkach, v podhlade, v draz-
kach v stenach alebo volne s dodatoénym prekrytim. Potrubie v podlahe musi byt
z jedného kusa rury - bez spojov a armatur, ulozené v plastovych chrani¢kach a
tepelne izolované. Cely rozvod studenej a teplej pitnej vody sa obali tepelnou izola-
ciou podla STN EN ISO 12241.
Pre potrebu poZziarnej vody bude potrebné vybudovat podzemnu pozZiarnu nadrz
pozadovaného objemu, so stalou zasobou poziarnej vody. Podzemnd poZziarna nadrz
musi byt vybavena ¢erpacim miestom pre zasahové vozidla hasi¢ského a zachran-
ného zboru, tj. Sachtou rozmerov 60 cm x 60 cm s uzamykatelnym poklopom a s
vyleznym rebrikom. Uzamykaci mechanizmus poklopu musi byt otvoritelny typovym
kla€om uréenym na otvaranie a uzatvaranie vypustacich ventilov vytokovych stojanov
a hydrantov, ktory pouzivaju hasi¢ské jednotky pri zasahoch. Odberné miesto, tj.
Sachta s poklopom, nesmie byt situovana pod parkovacimi staniami pre vozidla
a nesmie sa nachadzat v poZiarne nebezpenom priestore objektu. Plnenie poZiarnej
nadrze bude zabezpecené pripojkou DN32 z bytového domu z jeho vnutorného
vodovodu. Dizka pripojky bude cca 4,0m.
Vypodet potreby vody je spracovany podla Vyhlasky MZP SR &.684/261 z 14.11.20086.
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Obyvatelia: 84 x 3 = 252 |
Hydrotechnicky vypocet potreby vody:

Denna potreba:
Qd =84 x150 = 12 600 Id
Maximalna denna potreba:
Qmaxd =Qd x 1,3 = 16 380l/d =0,19 I/s
Maximalna hodinova potreba:
Qmaxh =Qmaxdx2,1= =0,40 /s
Rocna potreba vody:
Qr=Qd x 365 = 4 599 m3/rok
1.3 Spotreba plynu
Rocna spotreba plynu v KOtoINi ........ccccoeveevevierererirenenne 76 905 m°
Rocna spotreba plynu pre Kuchyne ..........cccccooeevevennanee. 42 000 m®
Roéna spotreba plynu objekt Spolu .............c.cccee...... 118 905 m®
Maximalna hodinova spotreba plynu ............c.ccceeenee. 75,0 m¥h
Lokalita, v ktorej budd budované dva nové bytové domy, je nie je v sucasnosti
zasobovana plynom z verejného plynovodu. Cez pozemok vedie plynovod, ktory
zasobuje plynom Onkologicky Ustav a plynovod je v jeho majetku. Na susednom
pozemku je vybudovany novy objekt, ktory bol v kolizii s plynovodom vedenym do
onkologického Ustavu a preto ho majitel nového objektu prelozil do pristupovej
komunikacie. Tato ¢ast preloZzeného plynovodu bude odovzdana do spravy SPP a na
tento plynovod bude napojena plynova pripojka, ktora bude v buducnosti zasobovat
plynom nové bytové domy. Pre oba domy bude vybudovana jedna plynova pripojka.
Plyn v bytovkach sa bude vyuzivat na vykurovanie, pripravu TUV a varenie a bude
privedeny jednou spolo¢nou plynovou pripojkou D50 napojenou na uli¢ny plynovod
D160. Plynova pripojka bude ukonéena v nike regulacie a merania spotreby plynu na
obvodovom mure domu, gulovym uzaverom, pred ktorym bude osadena prechodka
PE/ocel. Cez pozemok vedie plynovod DN200, ktory zasobuje plynom onkologicky
Ustav. Tento plynovod je v kolizii s navrhovanym objektom. Preto bude jeho trasa
upravena tak, aby bola vzdialenost plynovodu od domu min. 2,0m. Na obvodovom
mure domu bude vybudovana nika, v ktorej bude umiestnené regulacia tlaku plynu
a meranie spotreby plynu. V nike bude plynovy rozvod za hlavnym uzaverom
rozdeleny na dve vetvy. Jedna vetva bude uréena pre byty. Tlak plynu bude zre-
gulovany z 90 kPa na 2 kPa a nizkotlaky rozvod plynu povedie cez garaz do jed-
notlivych vchodov domov. Druha vetva bude sluzit’ pre kotolfiu. Tlak plynu bude
zregulovany z 90 kPa na 2 kPa, dalej bude merana spotreba plynu a merany plyn
povedie do kotolne. Na dverach niky budu osadené tabulky: "RaMZ", "Nebezpecfen-
stvo vybuchu plynu", "Zéna 2", "Zakaz fajCit a manipulovat' s otvorenym ohriom".
Z niky merania a regulécie tlaku plynu povedie plynovy rozvod s pracovnym tlakom 2
kPa cez garaz, a dalej na obvodovy mur koc€ikarne, kde bude z vonkajSej strany
objektu osadeny hlavny uzaver kotolne. Z neho povedie plynovy rozvod priamo do
kotolne. Z hladiska vykonu 340 kW, bude kotolfa zaradena do lll.kategérie. V kotolni
bude 3-0j ndsobn& vymena vzduchu. Vetranie kotolne vyrieSi projekt kdrenia. Na
dverach kotolne budu napisy: "Plynova kotolfia", "Nepovolanym vstup zakazany". Pri
vstupnych dverach kotolne bude havarijné tlacitko, nainstalované podfa STN 07 0703
¢1.38. Plyn do kotolne bude dovedeny plynovym potrubim, na ktorom bude inStalovany
tlakomer. Nad kotlami bude akumulaéné potrubie, z ktorého bude vyvedené odvzdu-
Snenie, ktoré povedie 1,0m nad strechu, kde bude ohnuté o 180° a uzemnené o ko-
vovu Cast strechy, pripadne prepojené s bleskozvodom. Max. hodinova spotreba
zemného plynu kotolne bude 37,2 m®hod. Z niky RaMZ, povedie plynové potrubie pre
byty cez garadze do schodiskového priestoru, kde bude vyc¢leneny priestor pre stupa-
juce potrubie, zvlast v kazdom schodisku. Tento priestor musi byt samostatne vetrany.
Preto bude otvoreny az nad strechu objektu. Pred stupnutim potrubia na vysSie
podlazia, bude kazdé stupacie potrubie opatrené gulovym uzaverom a odkalovacim
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1.4.

1.5.

potrubim so zétkou. Plynové potrubia v kazdom schodisku povedu aZz na najvyssie
podlazie. Na kazdom podlazi budu vytvorené niky, v ktorych budu umiestnené
plynomery, zvlast pre kazdy byt. Na nikach budi uzamkynatelné dvierkam.

Vetranie nik bude zabezpecené prepojenim so Sachtami. Ako hlavny uzaver
kazdého bytu bude sluzit gulovy uzaver DN25, umiestneny pred plynomerom.
Spotreba plynu v bytoch bude merana plynomerom BK 2,5T G1,6. Za plynomermi
budu osadené gulové uzavery DN20 a hrdla so zatkami DN15. Z plynomerov povedu
potrubie DN20 do jednotlivych bytov. V priestore spolo¢nej chodby(schodiska)

a v bytoch, povedu plynové potrubia vo vetratelnom odnimatelnom podhlade.
Potreba elektrickej energie

Instal.vykon Pi Sucasnost Max.odber Pp Pocet bytov
Byt 16 kKW 0,62 10,0 kw 84
Spoloc¢né priestory 14 kW 0,71 10,0 kw 1
Spolu 850,0 kw 0,26 221,0 kW

Elektromery pre byty a spolo¢né priestory budu osadené v rozvadzaoch RE1-RE4 na
1.PP, ktoré sa umiestnia do rozvodni pristupnych z vonkajSieho prostredia. Domy
budu pripojené z novej trafostanice vybudovanej pred vedlaj$im bytovym domom.

Z trafostanice sa vyhotovi kéblovy privod s dvomi kdblami NAYY-Jx240, ktoré sa
zapoja do dvoch skrifi PSR. Z rozvodnych skrifi PSR sa do elektromerovych roz-
vadzacov objektov vyhotovia pripojky kablami NAYY-J potrebnych dimenzii. Silno-
prudova elektroinstalacia v bytoch bude navrhnuta vodi¢émi CYKY pod omietkou.

V schodisku a poziarnych unikovych cestach sa budu pouzivat poziarne odolné kable
1-CHKE ulozené pod omietkou. Na niektorych miestach sa ulozia vodi¢e v ochrannych
trubkach do podlahy. Spolo¢né priestory, ako su vstupny vestibul, spolo&né chodby,
schodiste a vytahy su napajané cez rozvadzac spolo¢nej spotreby RS. Na chodbéch,
schodisku a pred vytahom na jednotlivych poschodiach budu instalované nadzové
svietidla na ktorych bude oznacéeny piktogram smer uniku. Umelé osvetlenie obytnych
a spolo¢nych priestorov su zaradené do skupin osvetlenia s intenzitou 150-500 Ix.
Vyvody pre osadenie svietidiel v jednotlivych miestnostiach sa navrhuju podla vyberu
uzivatela bytu. Pri ich vybere je nutné zohladnit poZzadované parametre. TaktieZ krytie
svietidiel musi vyhovovat prostrediu, kde bude osadené. Celé osvetlenie a zasuvky v
byte st napojené cez prudovy chrani¢ s vybavovacim rezidualnym pradom 30mA.

V kupelni sa navrhuje dopinkové pospajanie vodicom CY4mm (Z/z), ktorym sa prepoji
privod vody, kovova vana, teplovodny radiator na pripojnicu EPS2, ktora sa osadi

v Skatuli KO125E pod bytovym rozvadza¢om v kazdom byte. Vzduchotechnika bude
rieSena podla projektu vzduchotechniky, kde bude aj popis ovladania. Vytah pre
dopravu oséb ma rozvadzag, ktory sa nachadza na najvysSom poschodi pripoji sa
kablom 1-CHKE. Verejné osvetlenie vonku zabezpedi osvetlenie komunikacie,
spevnenych pléch a priestorov pred vstupmi.

Dopravné rieSenie — zo strany Magistratu bola striktne stanovena poZiadavka na mini-
malizovanie pléch parkovacich stani na teréne a to na 40 — poziadavka je splnena.
Uzemie s navrhom 84 bytov bude napojené na jestvujicu pristupovi komunikéciu pre
bytovy dom ,VIarska“ napojend na komunikaciu Vlarskej ulice. Jestvujuca pristupova
komunikéacia ma Sirku 6,45m. V tejto Sirke vozovky je aj chodnik v Grovni vozovky
Siroky 1,5 m. Jestvujuca pristupova komunikacia je dopravné vyznacena ako obytna
zona. Prepojenie sa vykond aj vybudovanim chodnika pre peSich s prepojenim na
jestvujaci chodnik. Navrhované spevnené plochy pre komplex 84 bytov su rozdelené
na viac Usekov s parkovacimi miestami. Parkovacie miesta st navrhnuté pozdiz
hlavnej komunikéacie Sirokej 6 m a napajajucej sa na spominanu pristupova komunika-
ciu. Z tejto komunikacie budi napojené vjazdy do podzemnych garazi a parkovacie
plochy pri oboch domoch.

Staticka doprava je prepocitana v zmysle STN 736110/Z1, ¢1.16.3, tab.19a a 20. Pri
vypocte sa vychadzalo z nasledujucich predpokladov:

Jeden a pol dlhodobého odstavného parkovacieho miesta pripada na 1 dvojizbovy
byt — navrhnutych je 50 dvojizbovych bytov.
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1.6.

2.1

Dve dlhodobé odstavné parkovacie miesta pripadaju na 1 troj a viacizbovy byt —
navrnutych je 34 takychto bytov.

K predpokladom su priradené korekéné sucinitele:
- regulacny koeficient mestskej polohy — ostatné Guzemie Kmp = 1,0
- delba dopravnej prace (IAD:ostatna-60:40) kg=1,4
Celkovy pocet parkovacich miest sa vypocita podfa vzorca:
N=11Xx0,+1,1XPgsxKnp XKg
N=11x(50x15+34x2)+1,1x0x0,7x1,4
N =157,3+0
N = 157
Vypoc¢tom vySla potreba 157 parkovacich miest. Parkovacie miesta budu vybudo-
vané na pozemku stavebnika. Celkova kapacita statickej dopravy je 158 parkova-
cich miest, z toho vonkajSich parkovacich miest je 40, 10 miest je pod objektom v
zastavanej ploche objektu a v podzemnych hromadnych garazach je 108 stojisk
Z celkového poctu su 4 parkovacie miesta uréené pre telesne postihnutych.
Ina infraStruktura, naroky na pracovné sily a iné naroky
Slaboprudové rozvody budu pozostavat z telekomunikaénych rozvodov pre hlasové
sluzby, internet a televiziu, domaci telefon a vratnik. V objekte bude umiestneny
telekomunikaény rozvadza¢ DT. Z rozvadzac¢a budu vyustovat optické vidkna (kable)
smerujuc do novych bytovych jednotiek.
Naroky na pracovné sily nie su. TaktieZ nie si naroky na iné vstupy.

Udaje o vystupoch

Zdrojom znecistenia ovzdusia je vykurovanie objektu z vlastnej plynovej kotolne

a exhalaty z garaze. Pre potreby posutdenia vplyvu navrhnutého zameru na ovzdusie
hlavne z hfadiska mnozstva exhalatov z garaze v okoli je vypracovana ,Rozptylova
Studia“, doc. RNDr. Ferdinandom Hesekom, CSc., oktéber 2014.

Zdroj tepla a znecistovanie ovzduSia

- celkovy projektovany tepelny prikon na vykurovanie 228,0 kW
- prirdZky k vykonu kotla na ohrev TPV (DIN 4708-2) 61,9 kW
8pi¢kovy projektovany prikon (A+B) 289,9 kW
Roéna spotreba tepelnej energie:
h spotreby tepelnd energia zemny plyn
[MWh] [m*/rok]
Vykurovanie a vetranie |413,0 51 076
Priprava TPV 208,9 25 829
spolu — A+B 621,9 76 905

Technické rieSenie zdroja tepla Vyroba tepelnej energie na vykurovanie i pripravu
TPV bude rieSena vo vlastnej kotolni, ktora bude situovana v samostatnej miest-
nosti na 1. PP bloku B. Ako palivova zékladna je pre kotolfiu uvazovany zemny
plyn naftovy, odoberany cez fakturaéné meradlo z uli€ného plynovodu v sprave
SPP. Pre krytie vybilancovanej potreby tepelnej energie, ako aj na zaklade danych
dispozi¢nych podmienok pre umiestnenie kotolne, st ako kotlové jednotky
navrhnuté stacionarne kondenzac¢né kotle zn. Viessmann typ Vitocrossal 200
CM2, velkost 170 — dva kusy.

Technické parametre

- kotle (jeden kotol)

- menovity vykon kotla pre 80/60 °C____ 43 =+ 170 kW

- menovité tepelné zatazenie ..., 44 =175 KW

- NOrMOVY StUPEn VYUZItIa .......ccccvviiiiiiiiiieeeeiiieeeee e 95%(Hs)/106%(Hi)
-max. staticky tlak 400 kPa



- pripustné vystupna teplota (=poistna teplota) 110 °C

- objem kotlovej vody 306 |
-teplota spaling 35+75°C
-mNoZstvo spalin. 69 + 205 kg/h

- pripojovaci tlak zemného plynu 2,0 kPa
-prikon zemného plynu.___ 4,6 +18,6 m*
- pripojovacie el. napatie 230 V/50 Hz
-el.prikon 45 - 270 W

- kotolfia celkom

InStalovany vykon kotolne 340 kw
Maximalny prikon zemného plynu pre kotoltwu 37,2 mh
Konstrukény tlak a teplota zariadeni UK vkotolni PN 6/

Typ inStalacie kotlov Bos

Kotolha bude projektovana na konstantny teplotny spad vykurovacej vody 70/50
°C. Odvod spalin bude od kazdého kotla rieSeny samostatne. Dymovody budu
vedené v objekte, a prevedu sa spalinovym systémom z plastu (PPs), systémova
velkost 1200 mm. Jedna sa o tlakotesny, korézie vzdorny spalinovy systém
typovej skupiny ,B“. Ukoncenie kominovych prieduchov je navrhované s prevy-
Senim 1500 mm nad atikou nadvazujucej Casti plochej strechy. Materialové
prevedenie nadstreSnej Casti dymovodov sa spresni v projektovej dokumentacii.
Prevadzkou kotolne budu vznikat latky znecistujuce ovzdusSie a to hlavne oxidy
dusika a oxid uholnaty. Tieto budi kominovym systémom odvadzané do ovzdusia,
¢im sa kotolfia hodnoti podl'a zakona €. 318/2012 Z.z. o ovzdusi ako novy
stacionarny zdroj znegistovania ovzdusia. Podla vyhlasky MZP SR &. 410/
2012 Z.z. priloha €. 1 je pre tuto kotolfiu s menovitym prikonom MTP = 350 kW
navrhovana nasledovna kategorizacia zdroja znecistovania:

Palivovo - energeticky priemysel - technologické celky obsahujlce stacionarne
zariadenia s inStalovanym suhrnnym menovitym tepelnym prikonom 50 > MTP =
0,3 MW stredny zdroj. Podla prilohy &. 4 vyhlasky MZP SR &. 410/2012 Z.z. su
pre uvedenu kategorizaciu kotolne platné nasledujuce emisné limity:

-TZL 0 mg/m?®

- S0, 0 mg/m?®

- NOx 120 mg/m?®
-CO 50 mg/m?®

Podla udajov vyrobcu maju navrhnuté kotle nizSie emisné hodnoty znecistujucich
latok, nez aké su stanovené ekologickou znackou tzv. ,Modry anjel (emisné limity
znacgky ,Modry anjel“: NOx, max = 65 mg.m®, COmax = 50 mg.m®). Rozptyl emisii
znedistujucich latok je zabezpeceny navrhnutym kominom, ukonéenym minimalne
1,5 mm nad atikou strechy. Na zaklade vysSie uvedeného je mozné konstatovat,
Ze v ramci stavby je pri ochrane ovzduSia volena najlepSia dostupné technika v
zmysle § 4 ods. 3) zakona €. 318/2012 Z.z. o ochrane ovzdusia. Kotolfia bude
riedena ako primarny zdroj tepla, na ktord budu nadvazovat podruzné odovzda-
vacie stanice tepla (OST) — pre kazdy blok samostatna. OST budd umiestnené

v prislusnom bloku. Su€astou kazdej OST bude:

- centralna priprava TPV pomocou zasobnikového ohrievaca TPV

- doreguléacia vykurovacej vody na ekvitermicky teplotny spad 70/55 °C

VSetky hlavné odbery v€itane kotolne budu mat meranie odoberaného tepla.
Vykurovaci systém kazdého bloku bude rieSeny centralnou stupackou, na ktoru
budu napojené jednotlivé byty. Kazdy byt bude mat meranie spotreby tepla
pomocou meraca tepla. Ako vykurovacie telesa budu pouzité doskové radiatory
vybavené termoregula¢nou hlavicou na lokalnu regulaciu vykonu.

Chladenie bytov bude rieSené individualne podla poziadaviek. S rezervou na tento
ucel je uvazované pri narokoch na zasobovanie s elektrickou energiou.

Zdrojom exhalatov je prevadzka motorovych vozidiel v podzemnych garazach.
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Vetranie stojisk v podzemnych podlaziach bude natené s odsavanim vzduchu z
priestoru vzduchovymi potrubiami s vyustkami inStalovanymi pod stropom a nad
podlahou. Odvod vzduchu bude zabezpeceny ventilatormi a bude vyvedeny nad
strechu dvojicou potrubi. Privod vzduchu do priestoru bude cez mreZzové garazové
brany. Ovladanie ventilatorov bude cez senzory reagujuce na CO.
Dal§im zdrojom exhalatov je prevadzka nakladnych automobilov a motorovych sta-
vebnych mechanizmov pocas vystavby. Podobne je ¢innost tychto zariadeni zdrojom
prasnosti a hluku - uvedené negativa po¢as vystavby su dofasna zataz.
2.2. Odpadové vody

Splaskové vody z bytovych objektov su odvedené gravitacne splaskovou pripojkou DN
200 mm do verejného kanalizacného zbera¢a vo Vlarskej ulici.. Splaskové zberace su
trasované pozdiz bytovych domov a postupne st do nich zatstené zvodové potrubia
z jednotlivych socidlnych miestnosti. Kanaliza¢né potrubie je navrhnuté z rar PP, PVC
SN 8, hrdlovych. Na gravitaénych kanalizacnych zberacoch budu osadené revizne
prefabrikované Cistiace Sachty.
Dazdova kanalizacia bude odvadzat vody z povrchového odtoku (dazdové) zo
spevnenych pléch a striech. Dazdova voda z Uzemia bude odvedena zberaémi DN
200 DN 300 do podzemnej prefabrikovanej retenénej nadrze V=90m3 a riadene
vypustana potrubim DN 150 do pripojky splaskovej kanalizacie. Povoleny odtok véd
z povrchového odtoku bude na zaklade podmienky: Maximalne mnozstvo vody
vytekajucej z akumulaéného prvku alebo prvkov za dané uzemie musi byt nadimen-
zované tak, aby sa rovnalo priorodzenému odtoku z Uzemia ako keby bolo nezasta-
vané. Pri navrhovych parametroch dazda p=0,05, t=15min. z toho vyplyvajlcej
vydatnosti 142l/s.ha (ombrograficka stanica Bratislava-lvanka) a koeficiente odtoku pri
danej zahradkarskej charakteristike k=0,025.
Takze sa bude uvazovat s povolenym odtokom na urovni prietoku:

Q odtok dazde = Sareéllu X 01025 X 142

Plocha pozemku, z ktorej st odvadzané vody do recipientu je 0,55 ha

Qdovolené odtok = 0,55 x 142 x 0,025 = 1,95 /s
Riadeny odtok z reten¢nej nadrze bude zabezpecéeny virovym ventilom s kapacitou
2l/s. Strechy budu odkanalizované pripojkami gravitaénej kanalizacie DN200-300 do
retenénej nadrze. Pred napojenim dazdovej kanalizacie zo strechy do reten¢nej
nadrze sa vybuduje sedimentacéna, filtracna Sachta d1000 mm so znizenym dnom
a prepazkou s filtrom. Odvodnenie vpustov a liniovych Zlabov zo spevnenej plochy
bude do dazdovej kanalizacie cez odlu¢ovac olejov a ropnych latok ORL 40
s docistovanim na 5 mg/I NEL.

Hydrotechnické vypocty odpadovych vbd:

SplaSkova kanalizacia:

Denny odtok:

Qd =84 x 150= 12 600 I/d
Max. odtok:

Qmaxh = 0,40 I/s

Pri vypocéte mnozstva zrazkovych vod pre dimenzovanie kanalizacie je uvazované

s navrhovym dazdom s periodicitou p=0,2 s vydatnostou smerodajného dazda i =

180 I/sha pre ¢as T=15 min -ombrograficka stanica Bratislava — lvanka.
Odpadové vody dazdové zo strechy:

Qd1=Sxqgxe S =1594 m2 g =180 I/s.ha o=1
Qd1=0,1594 x 180 x 1 = 28,70 I/s

Odpadové vody dazdové zo spevnenych pléch:
Qd1l=Sxqgxo S=2525m2 g =180 l/s.ha ¢=0,9
Qd1=0,2525x180x 0,9 = 40,90 I/s

Odpadové vody dazdové zo zelene:
Qd2=Sxqgxe S=1300m2 g =180 l/s.ha ¢=0,15
Qd2 =0,13 x 180 x 0,15= 3,50 I/s

Spolu - dazdové vody: 73,10 /s
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2.3.

Kanaliza¢né potrubie je navrhnuté z rar PP, PVC SN 8, hrdlovych. Na gravitacnych
kanalizaénych zberaCoch budu osadené revizne Cistiace Sachty. Kanalizatné Cistiace
Sachty budu prefabrikované z vodostavebného beténu HV4-B20.

Odpady

Odpady budu produkované pocas vystavby — odpad so stavebnej innosti a pocas
prevadzky bytovych domov — domovy odpad. Poc¢as vystavby sa predpoklada vznik
odpadu z vykopovych prac vratane rozkopavok pre pripojky inZ. sieti a hlavne zo
stavebnych prac vratane obalov.

Celkové mnozstvo stavebného odpadu ma nasledovny rozsah a Clenenie:

- 170201 OdpadOVe AreVO .........eeeeeiiiiiiiiiiiieeeee e et e ee e e 40,0 m3
- 170102 PresSnNé tVAINICE .....oieiiie et e e e e e e 22,0 m3
- 170506 VYKOPOVA ZEMINA. ... uituitiisieeiiiae et e e e eeeans 2 100,0 m3
m 70101 BEEON. ..t 24,0 m3
- 170107 zmesi betdnu, obkladacdiek, dlazdic a keramiky................. 14,0 m3
- 170802 stavebné materialy na baze sadry.............cooovviiiiiiiniinnnnn 10,0 m3
- 170405 ZEIEZO @ OCEL ..c.ueiciieeeee e 5,0 m3
- 170302 bituménové zmesi neobsahujuce decht ............ccceeeeiiinenns 3,0 m3
- 170411 kable ( z elektroinstalaénych prac) ......cccooovviiiiiiiiiiiiineeee, 35md
- 150106 zZmieSane€ ODAlY ........cccccciiviiiiiiee e e 13,5 m3
- 150102 obaly Z Plastov .........cceeeeeeieiiiiiiie e 20,0 m3

Vzniknuté odpady nemaju charakter odpadov znecistenych Skodlivinami alebo
nebezpeénych odpadov. Dodavatel bude nakladat' s odpadom podla Vyhlasky MZP
SR ¢&. 284/ 2001 Z.z. a z&kona o odpadoch z r. 2001. Dodavatel stavby je povinny
realizovat' vSetky stavebné prace a technologické postupy tak, aby minimalizoval
mnozstvo vzniknutého odpadu. Odpad zo stavby umiestriovat na stavenisku za
dodrzania hygienickych a protipoziarnych predpisov a estetickych podmienok
Na zhromazdovanie komunalneho odpadu je vyhradena samostatny objekt pred
blokom B, v ktorom budu i nadoby na separovany zber.

Bilancia odpadov v zmysle Vyhlasky &. 284/2001 a kataldégu odpadov

Cislo nazov druhu povod kategoria
200301 zmesovy komunélny odpad odpad z bytov 0]
200101 papier a lepenka odpad z bytov @]
200102 sklo odpad z bytov @]
200139 plasty odpad z bytov O
200140 kovy odpad z bytov @]
200201 biologicky rozlozitelny odpad odpad z bytov O

S komunalnym odpadom sa musi nakladat v sulade s platnymi predpismi a dodrzat
VSeobecne zavazné nariadenia hl. m. SR Bratislavy €. 12/2001 o nakladani s komu-
nalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na Gzemi hl. m. SR Bratislavy

v zneni VZN &. 3/2002 a tiez su vytvorené podmienky na separovany zber komunal-
neho odpadu.

2.4. Zdroje hluku, vibréacii, Ziarenia, vyvolané investicie

Zdrojom hluku a vibracii bude kotolfia - jej vnitorné steny a strop budu oblozené
zvukovo-izolaénym obkladom proti prenosu hluku do bytov a potrubia budu oba-
lené izolaciou. Prenos vibracii z kotlov bude rieSené ich odpruzenim.
Pocas realizacie a prevadzky navrhovanej €innosti je vylu¢ené pouZitie zdrojov
Ziarenia.
Realizacia navrhovanej Cinnosti si vyZiada prekladku ¢asti jestvujuceho rozvodu plynu
Cez pozemok vedie plynovod DN200, ktory zasobuje plynom onkologicky Ustav. Tento
plynovod je v kolizii s navrhovanym objektom. Preto bude jeho trasa upravena tak, aby
bola vzdialenost plynovodu od domu min. 2,0m.
Realizacia navrhovaného zameru — nova ¢innost nema naroky na zmenu dopravného
systému alebo dopravného rezimu v dotknutom Gzemi. Taktiez nie st naroky na inu
infraStruktaru.
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3.1.

Udaje o predpokladanych priamych a nepriamych vplyvoch na Zivotné
prostredie

Vplyvy na prirodné prostredie

Vplyv na ovzduSie — po¢as vystavby (exhalaty a prasnost) tieto vplyvy su doCasné
a lokalne (ich rozsah bude zavisly od postupu a druhu stavebnych prac) a je ich
mozné minimalizovat organizaciou prace a zodpovednostou pracovnikov. Tieto
vplyvy nebudu mat negativne nasledky na zlozky Zivotného prostredia. PoCas
prevadzky navrhovanej ¢innosti — byvania bude znecistovanie z prevadzky kotolne
a z prevadzky motorovych vozidiel vratane (prevadzky vzduchotechniky podzem-
nych stojisk). Rozsahu zne istenia z uvedenych zdrojov je predmetom posudenia —
Rozptylova Stadia (vypracoval doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., oktéber 2014),

z ktorej vyplyva, Ze rozsah sledovanych emisii neprekracuje limitné hodnoty a ne-
dojde k zmenam kvality ovzdusia (vid kapitolu VII. 1.).

Vplyv na povrchové a podzemné vody a na pédu — vystavba ani prevadzka navr-
hovanej €innosti neovplyvni hygrogeologické a hydrologické pomery a taktieZ nema
dosledky na pédu v lokalite.

Vplyv na faunu, fléru a vegetaciu — vzhladom na to, Ze realizacia je lokalizovana

v urbanizovanom prostredi je zanedbatelny. Navrh reSpektuje poziadavku uzemné-
ho planu mesta — koeficient zelene 0,3 je splneny a na pozemkovh bude realizovana
nahradna vysadba — vyplyvajlca z Dendrologického posudku.

Vplyv na krajinu, krajinny obraz, scenériu — navrhovana ¢innost koreSponduje so
zastavbou v okoli — nizkopodlazna urbanisticka Struktura so zelefiou. V&lenenie do
okolitého charakteru prostredia je zrejmé z vizualizacie (montaz do fotografie).
Vplyv na dopravu - navrh nema zZiadne poziadavky na dopravny systém v okoli
alebo zmenu dopravného rezimu.

Vplyv na obyvatelstvo a urbanizované prostredie - hygienické hladisko — na navr-
hovanu &innost bolo vypracované ,EXPERTIZNE POSUDENIE vplyvu planovanej
novostavby bytovych domov na VIarskej ulici v Bratislave — Kramaroch na presl-
nenie okolitych bytov a na denné osvetlenie vnatornych priestorov s dlhodobym
pobytom ludi; posudenie preslnenia navrhovanych bytov a denného osvetlenia pla-
novanych obytnych miestnosti“ (vypracoval prof. Ing. Jozef HraSka, PhD., 09/2014).
V zavere je konStatované — navrhovana vystavba bytového domu na Vlarskej ul. v
Bratislave — Kramaroch nie je v rozpore s poziadavkami STN 73 4301 na presinenie
okolitych bytov a navrhované byty maju vyhovujuce presinenie. Navrhovany bytovy
dom nebude tienit osvetlovacie otvory okolitych ,kritickych* priestorov s dlhodobym
pobytom ludi vo vaésej miere ako dovoluju poziadavky a kritéria STN 73 0580-1
Zmena 2 a tymto poziadavkam vyhovuje aj denné osvetlenie planovanych obytnych
miestnosti (vid' kapitolu VII. 1.).

Hodnotenie zdravotnych rizik

Navrhovana &innost v predkladanom zamere Bytové domy Vlarska — Kramare, 84
b.j. Bratislava nebude mat Ziadne dopady na zdravotny stav obyvatelstva. Désle-
dok navrhovanej €innosti na ovzdusie (exhalaty, prasnost) a Ciasto¢ny narast hluku
(hlavne pocas vystavby) su skuto¢nosti, ktoré su porovnatelné s inou lokalitou mesta
a nemaju hodnoty zdravotnych rizik. Vo vyjadreni Regionalneho Uradu verejného
zdravotnictva Bratislava je k navrhovanej zastavbe vznesena poziadavka na pred-
loZenie objektivneho merania hluku, ktoré preukazu, Ze hluk z vonkajSich a vnutor-
nych zdrojov nebude negativne vplyvat na vlastné a okolité chranené vnatorné
prostredie podfa vyhl. MZ SR €. 549/2007Z.z.— (vid kapitolu VII. 2.). Elimin&cia hlu-
ku bude rieSen& presnou skladbou konStrukcii, pouZzitim vyhovujacich technologi-
ckych zariadeni a vhodnych materilov (vratane Speciélnych izolacii).

Udaje o predpokladanych vplyvoch navrhovanej éinnosti na chranené uzemia
Navrhovana &innost nezasahuje do chraneného vtacieho uzemia - Malé Karpaty
(SKCHVUO014) ani do nedalekej lokality eurépského vyznamu — Vydrica (SKUEV
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0388). Taktiez nezasahuje Ziadny z prvkov ekologickej stability, resp. Ramsarsku
lokalitu ani lokality siete EMERALD.

6. Posudenie oéakavanych vplyvov z hladiska ich vyznamnosti a éasového
priebehu pdsobenia
Istym vyznamnym vplyvom bude samotna realizacia stavby — predpokladana doba
vystavby je 23 mesiacov. Pocas tejto doby dojde k:
- zvySeniu emisii z ¢innosti stavebnych mechanizmov

opatrenia na eliminaciu — kontrola technického stavu mechanizmov, Cistenie
a kropenie komunikécii, kapota$ kontajnerov s praShym materialom

- zvySenie hluku zo stavebnej Cinnosti
opatrenie na eliminéciu - kontrola tech. stavu mechanizmov, vhodn& organizacia
prac a nasadzovania strojov

- stavebny odpad
opatrenie na eliminaciu — separovanie, zhodnotenie a zodpovedné zneSkodnenie

Uvedené vplyvy su malo vyznamné, lokalne a docasné.

Pocas Standardnej prevadzky — uZivania domu budu pdsobit nasledovné vplyvy:

- Ciasto€né zvySenie emisii z dopravy, kotolne a vzduchotechniky garazi
opatrenie na eliminaciu — udrziavanie dobrého technického stavu vozidiel a tech-
nologickych zariadeni domu

- CiastoCné zhorsenie mikroklimy — Ciasto¢né zniZenie vihkosti
opatrenie na eliminéciu — zalievanie zelene v suchom obdobi a kropenie spevne-
nych pléch a komunikécie

- zvySenie intenzity dopravy v bezprostrednom okoli, zvySenie hluku a exhalatov
opatrenie na eliminaciu — udrZiavanie dobrého technického stavu vozidiel

- produkcia komunalneho odpadu
opatrenie na eliminaciu — separovanie, zhodnotenie a zodpovedné zneSkodnenie

Uvedené vplyvy su malo a stredne vyznamné, lokalne a trvalé. St nevyhnutnou
sucastou zivota v meste. Ich eliminacia je mozna zodpovednejSim sp6sobom
Zivota a zlepSovanim technickych parametrov.

7. Predpokladané vplyvy presahujtce Statne hranice

Realizaciou navrhnutého zameru sa neoCakava ziadny vplyv presahujuci Statne
hranice.

8. Vyvolané suvislosti, ktoré mézu vplyvy spoésobit’ s prihliadnutim na suéasny
stav Zivotného prostredia v dotknutom tGzemi
Realizaciou navrhovanej €innosti sa neoCakavaju ziadne iné vplyvy ani vyvolané
suvislosti na stav Zivotného prostredia — okrem uvedenych v bode IV. 6.
Predsa jedno pozitivom - z hfadiska vzrastlej zelene déjde k zmene druhov —
z ovocnych na druhy prirodzené v danom prostredi.

9. DalSie mozné rizika spojené s realizaciou navrhovanej éinnosti
S realizaciou novej €innosti nie su spojené dalSie mozné rizika.

10. Opatrenia na zmiernenie nepriaznivych vplyvov jednotlivych variantov

navrhovanej €innosti na zivotné prostredie

Nepriaznivé vplyvy &innosti budu pdsobit iba sporadicky pocas vystavby a na ich

zmiernenie budu uplatnené nasledovné opatrenia, ktoré zabezpeci dodavatel :

- vypracovat realizacny Projekt organizacie vystavby

- vSetky prace na stavbe sa musia riadit vSeobecne platnymi predpismi o bez-
pecnosti a ochrane zdravia, najma zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpec&nosti a och-
rane zdravia pri praci, v nzeni neskorsich predpisov
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- pocCas prac nasadzovat’ stroje v dobrom technickom stave a vykonavat priebe-
Zne Udrzbu a technické prehliadky

- pri realizacii stavby obmedzit znecistovanie ovzdusSia sekundarnou prasnostou,
vznikajucou pri staveb. pracach a preprave materialu. Opatrenia na eliminaciu
prasnosti prostredia predpokladaju pravidelné kropenie pléch, na ktorych moze
vznikat' vplyvom dopravného pohybu, resp. vykopovych prac virenie prasnych
Castic. Zariadenia, v ktorych sa manipuluje s prasnymi latkami je potrebné
zakapotovat

- v pripade znecistenia verejnych priestranstiev zabezpecit ich Cistotu

- zabezpecit znizenie negativnych vplyvov zo stavebnych prac na zZivotné
prostredie technologickou disciplinou v sulade s nariadenim vliady SR ¢&. 40/
2002 o ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami

- stavba bude realizovana ako monoliticky skelet a vSetka betdbnova zmes bude
dovéazana na stavbu v domieSavacoch, ¢im sa podstatne znizi predpoklad
znecistenia povrchovych a podzemnych véd a moznosti poruSenia zakona €.
364/2004 Z.z. o vodach a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- zabezpecit' estetické a nepriehladné oplotenie staveniska

- dodrziavat stavebnym povolenim stanoveny pracovny Cas

11. Posudenie oéakavaného vyvoja uzemia, ak by sa €innost’ nerealizovala
11.1. Nulovy variant

12.

13.

Lokalita navrhovanej €innosti vznikla ako zahradkarska osada v sedemdesiatych
rokoch minulého storocia. Tvorilo ju 11 pozemkov a spoloény chodnik s celkovou
vymerou 5 552 m2 - pozemky su po vonkajSom obvode oplotené z troch stran.
Stvrta (severovychodn() stranu tvori oplotenie Narodného onkologického Ustavu.
Na pozemkoch sa nachadzaju ovocné druhy stromy (jablon, Cerednia, broskyna,
orech a pod.) kriky (ribezla, egres) a vini€. V poslednom obdobi niektori viastnici
menej intenzivne vyuZzivali svoje zahrady. Tento stav ovplyvnili predovSetkym

dve skuto€nosti — nezaujem obrabat’ zahradu a na druhej strane chceli viaceri
vlastnici svoje pozemky odpredat. Uzemny plan hl. m. SR Bratislavy zaglenil ti-
to lokalitu medzi rozvojové plochy na byvanie v nizkopodlaZnej zastavbe. Tento
fakt bol ur€ujuci pre rozhodovanie vlastnikov — chceli vyhodne predat’ a ¢akali
niekolko rokov. Nemali zaujem o zmenu Uzemného planu na pévodnu funkciu —
zahrady. Ak by vlastnici nepredali svoje pozemky este niekolko rokov, tak by
vacsina zahrad presla procesom devastacie - prerastenie koran stromov, pre-
rastanim néletovymi invazivnymi drevinami (uz dnes su znacne rozsirené na su-
sednom pozemku — patriacemu Narodnému Ustavu srdcovych a cievnych choréb).
Dalej je predpoklad, Ze niekto poskodi oplotenie a na pozemky sa nastahuji
bezdomovci, ktori svojim pdsobenim urychlia devastéciu prostredia. Taka situécia
by zaktivizovala aktivistov lokalnej komunity so snahou o napravu stavu. Hypoteti-
cka verzia by nastala v pripade, Ze by vlastnici zahrad nechceli predat’ svoje po-
zemky a rozhodli by sa intenzivne vyuzivat svoje zahrady.

Posudenie suladu navrhovanej ¢innosti s platnou tzemnoplanovacou
dokumentéciou a dalSimi relevantnymi strategickymi dokumentmi
Navrhovana &innost je v stlade s Uzemnym planom hl. m. SR Bratislavy, kde je
definovana ako rozvojové Uzemie ur¢ené na nizkopodlaznu zastavbu s funkénou
naplfiou byvanie. Pre realizaciu boli stanovené podmienky zastavby, ktoré su v
celom rozsahu splnené (vid Uzemno-planovaciu informaciu zo diha 09.8.2013, &.|.
MAGS ORM 50954/13-307453 a Vykresovu z Dokumentéacie pre tzemné rozho-
dnutie).Splnené su poZzadované ukazovatele koeficient zelene, koeficient zasta-
vanych ploch a index podlaznych pléch

Dalsi postup hodnotenia vplyvov s uvedenim najzavaznejsich okruhov
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VI.

problémov

Navrhovana Cinnost je zhodnotena po obsahove] a Strukturalnej stranke v zmysle
Prilohy €. 9 zdkona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov ¢innosti na zZivotné
prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Navrhovana &innost bude
dalej prerokovana podla zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov ¢innosti
na Zivotné prostredie a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov. Pri hodnoteni

boli zvazené vSetky predpokladané vplyvy navrhovanej €innosti na Zivotné pro-
stredie. Boli zvazené v3etky rizika navrhovaného rieSenia z hladiska vplyvu na
zlozky zivotného prostredia, jeho ochranu a obyvatelov a bolo preukazané, ze
navrhovanu ¢innost mozno realizovat v navrhovanom variante. Va€sinu moznych
identifikovanych negativnych vplyvov mozno eliminovat’ pocas realizacie alebo
opatreniami po&as prevadzky. Na zaklade posudenia mozno konstatovat, Ze navr-
hovana €innost nebude mat’ také negativne dopady na zlozky Zivotného prostre-
dia, ktoré by vyzadovali dal$ie podrobnejsie skimanie. Dal$i postup hodnotenia
vplyvov na Zivotné prostredie vyplynie zo zistovacieho konania a zo Standardného
procesu Uzemného a stavebného konania a nasledne stanovenych podmienok pre
kolaudaciu.

Spracovatel navrhovanej €innosti odporué€a vydat’ rozhodnutie podla § 29,
ods. 1 zakona NR SR €. 24/2006 Z.z. v zneni neskorSich predpisov - suhlas
na realizaciu stavby.

POROVNANIE VARIANTOV NAVRHOVANEJ CINNOSTI A NAVRH
OPTIMALNEHO VARIANTU

Ing. arch. Pavol Gejdos, povereny zastupca navrhovatela - FORESPO REALITY 1
a.s., Karloveska 34, 841 04 Bratislava poziadal dfia 8.10.2014 podla §22 ods. 7
zakona €. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov &innosti na zZivotné prostredie a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov o upustenie

od poziadavky variantného rieSenia navrhovanej ¢innosti ,Bytové domy VIarska

— Kramare, 84 b.j., Bratislava“, v Bratislavskom kraji, okrese Bratislava lll,

v mestskej Casti Bratislava — Nové Mesto, na parc. €. 19470/1, 61, 62, 63, 64, 65,

66, 67, 68, 69, 70, 71 a 249 - Bratislava, k. 0. Vinohrady.

Okresny urad Bratislava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia na zaklade Ziadosti
upust’a od poziadavky variantného rieSenia zameru - stanovisko ¢.j. OU-BA-
0OSZP3-2014/081755/SIA/II-EIA zo dna 13.10.2014 (vid VI11/2)

Vzhladom na vy$Sie uvedenu skutoCnost je porovnanie a navrh optimalneho
variantu bezpredmetné

MAPOVA A INA OBRAZOVA DOKUMENTACIA
1. Situacia

. Architektonicka situacia

. Koordinaéna situacia

. Dopravné rieSenie

. P6dorys na kote -2,700

. P6dorys na kote +0,000

. P6dorys na kotach +2,900, +5,800, 8,700

. Pddorys na kétach +11,600, +11,800

O©CoO~NOP,WN

10. Pédorys na kote +14,700

11. Charakteristické rezy

12. Pohlady SZ a JV

13. Pohlady SV a JZ

14. a+b Modelové rieSenie objektov

22



VII.

2.1

2.2.

VIII.

DOPLNUJUCE INFORMACIE K ZAMERU

Zoznam textovej a grafickej dokumentéacie, ktora sa vypracovala pre zamer a

zoznam hlavnych pouzitych materialov

Pre navrhovanu &innost bali vypracované nasledovné materialy:

- Dokumentécia pre Gzemné konanie na akciu ,Bytové domy Vlarska — Kramare, 84
b.j., Bratislava“, vypracovali — Ing. arch pavol Gejdog, Ing. arch. Stefan Kundrat
a Ing. arch. Pavol Bauer, 09/2014

- [EXPERTIZNE POSUDENIE vplyvu planovanej novostavby bytovych domov na
Vlarskej ulici v Bratislave — Kramaroch na presinenie okolitych bytov a na denné
osvetlenie vnatornych priestorov s dlhodobym pobytom fudi; posudenie presinenia
navrhovanych bytov a denného osvetlenia planovanych obytnych miestnosti“,
vypracoval prof. Ing. Jozef HraSka, PhD., 09/2014.

- Dendrologicky posudok Bytové domy Vlarska — Kramére, 84 b.j., Bratislava,
vypracovala DENDREA, s.r.o0., Borodacova 15, 821 03 Bratislava, 10/2014

- Rozptylové Studia pre stavbu: Bytové domy Vlarska — Kraméare, 84 b.j., Bratislava
vypracoval doc. RNDr. Ferdinand Hesek, CSc., oktober 2014,

Uvedené materidly su priloZzené.

Zoznam vyZiadanych vyjadreni a stanovisk k navrhovanej €innosti pred

vypracovanim zameru

K dokumentacii pre Gzemné rozhodnutie sa uz vyjadrili nasledovné organy

- Regionélny arad verejného zdravotnictva Bratislava, &.j. HZP/14904 zo dia 8.10.
2014 — suhlasi s podmienkou splnenia povinnosti

- Okresné riaditelstvo Hasi¢ského a zachranného zboru v Bratislave, €.j. KRHZ-
BA-HZUB6-3332/2014-001, zo dra 25.9.2014 — suhlas bez pripomienok

- Krajské riaditel'stvo policajného zboru v Bratislave, Krajsky dopravny inSpektorat,
¢.j. KRPZ-BA-KDI3-19-188/2014, zo dna 25.9.2014 — suhlasi pri spineni
pripomienok

- Okresny Urad Bratislava odbor krizového riadenia, ¢.j.OU-BA-OKR1-2014/
083239/2 zo dna 15.10.2014 — zavazné stanovisko — suhlasi za podmienky

Ziadostou o vyjadrenie boli oslovené dalsie organy:

- Magistrat hl. m. SR Bratislavy

- Dopravny Urad Letisko MR Stefanika

- MC Nové Mesto — vyrub stromov

- Spravcovia sieti technickej infrastrukttry SPP a.s., BVS a.s., Zapadoslovenska
distribu¢na a.s. a Slovak Telekom

Dalsie doplfujuce informacie o doterajsom postupe pripravy navrhovanej
¢innosti a posudzovani jeho predpokladanych vplyvov na zivotné prostredie
V suvislosti s pripravovanou navrhovanou ¢innostou a Dokumentéciou pre
Uzemné rozhodnutie na akciu Bytové domy Vlarska — Kramare 84 b.j. Bratislava
sa uskuto€nilo mnoho rokovani a konzultacii na Magistrate (rézne oddelenia)

s Hlavnou architektkou, na Miestnom Grade Nové Mesto, na Regionalnom

Urade verejného zdravotnictva a pod.

MIESTO A DATUM VYPRACOVANIA ZAMERU

Bratislava, oktéber 2014
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IX. POTVRDENIE SPRAVNOSTI UDAJOV

1. Spracovatelia zameru

Ing. arch. Stefan Kundrat, autorizovany architekt
Palackého 16
821 01 Bratislava

2.  Potvrdenie spravnosti udajov podpisom spracovatefa zameru a podpisom
opravneného zastupcu navrhovatela

Ing. Vladimir Salkovic,
predseda predstavenstva
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PRILOHY

VIl. DOPLNUJUCE INFORMACIE K ZAMERU

VII. 1.
VII. 2.
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VI.

PRILOHY

MAPOVA A INA OBRAZOVA DOKUMENTACIA

. Situécia

. Architektonicka situacia

. Koordinagna situacia

. Dopravné rieSenie

. Pédorys na kote -2,700

. Pédorys na kote +0,000

. Pédorys na kétach +2,900, +5,800, 8,700
. Podorys na kétach +11,600, +11,800
. Pédorys na kote +14,700

. Charakteristické rezy

. Pohlady SZ a JV

. Pohlady SV a JZ

. a+b Modelové rieSenie objektov

26



